Znak sprawy: PPNT.2210.48.2021.11I

Umowa
nr RARR/PPNT/........... /2021
zawarta W dniu ..., w Rzeszowie pomiedzy:

Rzeszowska Agencja Rozwoju Regionalnego S.A w Rzeszowie z siedziba
przy ulicy Szopena 51, 35-959 Rzeszéw, wpisang do Krajowego Rejestru
Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Rzeszowie Xl Wydziat
Gospodarczy, pod numerem 0000008207, NIP 813-00-10-538, REGON:
69026033000000, o optaconym w catosci kapitale zaktadowym w wysokosci
27 581 000,00 PLN, reprezentowana przez:

1. Pana Mariusza Bednarza - Prezesa Zarzadu,
2. Pana Krystiana Kapinosa - Wiceprezesa Zarzadu,

zwana w dalszej czesci umowy Wynajmujacym,

zwany w dalszej czesci umowy Najemca.

§1

1. Wynajmujacy oddaje, a Najemca przyjmuje w najem lokal o powierzchni
119,16 m2 znajdujgcy sie w gtdbwnym  budynku Inkubatora
Technologicznego PPNT Aeropolis w Jasionce 954. Lokal stanowi wtasnos¢
Wynajmujgcego.

2. Szczegotowy wykaz wyposazenia i plan powierzchni lokalu stanowig
Zatgczniki 1-4 do niniejszej Umowy.

§2

1. Najemca zobowigzuje sie do rozpoczecia Swiadczenia  ustugi
gastronomicznej od dnia .......ccoeiviiiiiiii

2. Najemca zobowigzuje sie do oferowania ustug, o ktérych mowa w ust. 3 w
dni robocze w godzinach od 8.00 do 16.00, w tym wydawanie obiadéw w
godzinach 12.30-15.30.

3. Prowadzenie przez Najemce dziatalnosci gastronomicznej, polegac bedzie
na Swiadczeniu ustug w zakresie:



a) prowadzeniu sprzedazy obiadéw przygotowywanych w oparciu o
surowce i potprodukty dostarczane z zewnatrz, w tym przynajmniej 2
zestawow obiadowych (zupa, drugie danie i kompot), z czego:

- przynajmniej jedno danie dietetyczne,

- przynajmniej jedno danie miesne.

Drugie danie powinno zawiera¢ suréwke (do wyboru sposréd dwéch
suréwek lub suréwki i jarzyn gotowanych). Dodatki do drugiego dania
winny by¢ urozmaicone (ziemniaki, kasze, ryz, makaron). Menu nie
powinno powtarza¢ sie w ciggu 2 tygodni. Wydawanie obiadéw w
godzinach 12.30-15.30;

b) prowadzeniu bufetu szybkiej obstugi w godzinach 8.00-16.00:

- sprzedaz gotowych kanapek swiezych i zapiekanych,

- sprzedaz sniadan, przystawek cieptych i zimnych oraz wyrobéw

galarety),

- sprzedaz goracych napojéw (herbata, kawa z ekspresu);

c) sprzedazy artykutéw spozywczych, w szczegdlnosci:

- Swieze pieczywo (rézne rodzaje),

- wyroby piekarnicze o przedtuzonej trwatosci (sucharki, chleb ryzowy itp.),
- wyroby cukiernicze i stodycze,

- nabiat (jogurty, serki homogenizowane, twarozki, sery twarde, serki
topione itp.),

- kawa, herbata, cukier,

- napoje.

. Wszystkie surowce i artykuty spozywcze zaréwno produkcji wtasnej jak i
obcej musza by¢ dostarczane do najmowanych pomieszczen i
magazynowane zgodnie z wymogami przepiséw sanitarno-
epidemiologicznych. Najemca zobowigzany jest uzyska¢ potwierdzenie
Panstwowe] Inspekcji Sanitarnej o dopuszczeniu wynajmowanych
pomieszczeh do uzytku na cele gastronomiczne.

. Podjecie przez Najemce dziatalnosSci innej niz wskazanej w niniejszej
umowie, w obrebie przedmiotu Najmu, wymaga pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

. Najemce obowigzuje zakaz sprzedazy napojow alkoholowych.

§3

. Wszelka dziatalnos¢ Najemcy jest dziatalnoscig odrebng od dziatalnosci
Wynajmujgcego. Najemca prowadzi jg na wiasny rachunek, we wtasnym
imieniu i na wtasne ryzyko.

. Najemca zobowigzuje sie do zatrudnienia wykwalifikowanego personelu.
Personel podlega wytgcznie Najemcy.

. Najemca zobowigzuje sie przestrzegac przepiséw dotyczacych grupowego
zywienia, zasad bhp, przepiséw przeciwpozarowych oraz innych przepiséw
administracyjno-porzadkowych.



. Wynajmujacy zobowigzuje sie kazdorazowo informowac Najemce o zmianie
wewnetrznych przepiséw administracyjno-porzadkowych.

§4

. Powierzchnia oraz wyposazenie kantyny zostanie przekazane najemcy nha
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

. Wynajmujgcy udostepni Najemcy w czesci jadalnej kantyny lade wydawcza,
stoty i krzesta oraz wyposazenie w czesci kuchennej zgodnie z zat. 2-4.

. Najemca zobowigzany jest do konsultowania wystroju z przedstawicielami
Wynajmujgcego.

. Najemca zobowigzany jest na wtasny koszt do utrzymania czystosci oraz
dokonywania biezgcych napraw.

. Wszelkie przerébki moga odbywacl sie wytacznie po uzyskaniu pisemnej
zgody Wynajmujgcego.

. Najemca nie ma prawa podnajmu ani oddania do bezptatnego uzywania
lokalu osobom trzecim.

. Cesja praw i obowigzkéw Najemcy wynikajgcych z niniejszej umowy, bez
pisemnej zgody Wynajmujgcego, bedzie uznawana za bezskuteczna.

§5
. Optata podstawowa za czynsz wynosi netto ............... zt/za miesigc
wynajmu (stownie:..........ccceeeneeee. ). Optata zostanie powiekszona o podatek

VAT.

. Czynsz bedzie ptacony z géry na podstawie faktury VAT wystawionej na
koniec kazdego miesigca, ptatna do 15 kazdego miesigca. Ptatnos¢ bedzie
dokonywana na konto Wynajmujgcego nr 04 1750 1224 0000 0000 0115
4362.

. Wysokos$¢ czynszu okreslonego w ust. 1 moze ulec zmianie w razie
istotnych zmian cen rynkowych w tym zakresie.

. Za kazdy dzien opbznienia z zaptacie czynszu oraz innych opfat
obcigzajacych Najemce naliczane beda odsetki ustawowe za opdznienie.

. Optaty za energie elektryczng rozliczane beda wedtug faktycznego zuzycia,
zgodnie ze stanem podlicznika na ostatni dzien miesigca. Najemca ponosi
comiesieczna optate z tytutu zuzycia wody (cieptej, zimnej) oraz sciekéw na
podstawie wskazah wodomierza. llos¢ odprowadzanych Sciekéw jest réwna
ilosci zuzytej wody. Stawka za m3 wody oraz stawka za m3 Sciekdéw
rozliczana bedzie wedtug obowigzujgcego cennika operatora. Optata za
ciepto rozliczana bedzie proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni.
Faktura zostanie powiekszona o podatek VAT. W ramach umowy
udostepnia sie Najemcy réwniez ogrédek Aeropolis.

§6



. Umowa zostaje zawarta od .................. o o
. Strony moga rozwigza¢ umowe za okresem 3 miesiecznego pisemnego

wypowiedzenia, bez podania przyczyn, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w

przypadku gdy Najemca:

Opéznia sie z ptaceniem czynszu za dwa petne okresy ptatnosci,

Uzywa podmiotu najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem,

Sprzedaje lub udostepnia do sprzedazy alkohol,

Podnajmuje lub oddaje do bezptatnego uzywania podmiot najmu osobom
trzecim,

Nie przestrzega przepiséw bhp i p/poz.,

Nie potwierdzi posiadania aktualnej polisy OC 2z tytutu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, o ktérej mowa w § 8 niniejszej Umowy.

§7

. Zwrot przedmiotu umowy przez Najemce po zakohczeniu/rozwigzaniu

umowy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

. Najemca zobowigzany jest do przywrécenia wynajmowanej powierzchni do

stanu pierwotnego po zakonczeniu/rozwigzaniu umowy.

§8

. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za straty Najemcy

spowodowane brakiem zasilania budynku w energie elektryczng, cieplng,
wode itp. w przypadkach powstatych niezaleznie od Wynajmujacego.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy wniesione

do lokalu. Najemca ubezpiecza wszelkie mienie we wtasnym zakresie.

. Najemca oswiadcza, ze w dniu podpisania Umowy posiada optacong polise

OC z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej od odpowiedzialnosci
cywilnej, w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig lub posiadanym mieniem,
zobowigzujgcg ubezpieczonego do naprawienia szkody osobowej Ilub
rzeczowej wyrzgdzonej osobie trzeciej, na sume gwarancyjng wynoszgca
co najmniej 100.000,00 zt oraz zobowigzuje sie do utrzymania ciggtosci
ubezpieczenia w trakcie trwania umowy. W przypadku wyrzgdzenia
Wynajmujgcemu przez Najemce szkody, Najemca zobowigzany jest
do jej pokrycia.

§9



1. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy beda
miaty zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.

2. W przypadku spraw spornych strony poddajg sie rozstrzygnieciu sadu
powszechnego wtasciwego dla siedziby Wynajmujgcego.

3. Umowa zostata sporzadzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po
jednej dla kazdej ze stron.

4. Wszelkie zmiany i uzupetnienia Umowy wymagajg formy pisemnej w
dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednej dla kazdej ze stron.

5. Wszelkie zmiany i uzupetnienia Umowy wymagajg formy pisemnej w
postaci aneksu pod rygorem niewaznosci.

6. Wynajmujacy osSwiadcza, ze posiada status duzego przedsiebiorcy w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu
nadmiernym opéznieniom w transakcjach handlowych (tj. z dnia 13
grudnia 2018 r., Dz. U. z 2019 r., poz. 118).

7. Najemca osSwiadcza, ze posiada status / nie posiada statusu! duzego
przedsiebiorcy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o
przeciwdziataniu nadmiernym opdéznieniom w transakcjach handlowych (tj.
z dnia 13 grudnia 2018 r., Dz. U. z 2019 r., poz. 118).

Wynajmujacy Najemca

Zataczniki do umowy:

Zatacznik nr 1-Plan powierzchni lokalu;

Zatgcznik nr 2-Wykaz wyposazenia czesci jadalnej;
Zatacznik nr 3-Wykaz wyposazenia zaplecza;
Zatacznik nr 4-Wykaz wyposazenia kuchni.

1 W zawieranej umowie - niewtasciwe usungad.



